
ParisOuestsurtout
unepièceenplus

Pragmatisme.Pourrépondreauxnouveauxbesoinsd’espaceet
deconfort,agences,propriétairesetfutursacheteurss’adaptent.

PARBRUNOMONIER-VINARD

A
voirquatrevraieschambres
àcoucher.LerêvedeLucille

et Raphaël,locatairesavec
leurstrois enfantsd’un 4-pièces
de80m2auseind’un immeuble

en pierrede taille de la rue
Armand-Moisant,àl’ombredela

tourMontparnasse.«Pourvivre

unpeumoins à l’étroit, nouspros-

pections deplusvastesappartements

àacheterdansle I4oule15earron-
dissement dela capitale.Carla co-

habitation dansla mêmechambre,

aveclits superposés,de Marie
(12ans)etdeZacharie(9ans)deve-

nait demoinsenmoinssimple.Pas
faciled’accorderlesenviesd’unepré-
ado enquêtedeplusd’intimitéaux
rythmesdesonpetitfrèrenesecou-

chantpas auxmêmesheuresqu’elle
etjouantencorerauxLego»raconte
cettemèredefamille,cadresup

danslacommunication.Las,après
desdizainesd’annonceséplu-
chées etpresqueautantdevisites
domestiques,décrocherlaperle
rares’avéraittoutbonnement
impossible,fautedebudgetsuf-

fisant. La baguettemagiquedu

contedefées?Avoir dépasséla

barrièrepsychologiquedenepas
traverserlepériphériqueafinde
trouverchaussureà sonpied.
«Pour720000€, avectravauxet

Priorité.Dansla

recherched’un
grandappartement,
leschambres

représententun
critèredechoix

majeur.
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parkinginclus,nousavonsdégoté
notrenouveausweethome à

Montrouge,avenuedela Répu-

blique», détailleLucille.Aumenu:
unduplexde80m2desurfaceha-

bitable enloi Carrez,maistotali-

santi30 m2ausoletoffrantquatre
petiteschambres.«Lesplafonds
mansardésdecellesdesenfantsles

obligentàbaisserunpeulatêtepour
nepass’ycogner.Maiscettenouvelle

répartitiondescouchagesacomple-

tementchangéligmbiancefamiliale.
Il fautdirequele cadreestplusat-

trayant quelesabordsimmédiats
desboulevardsdesmaréchauxpa-
risiens quel’on nousproposait.D’un
côté,unjardinplantéd’uncerisier,
del’autre, cetteartèregourmande
trufféedebarsetdepetitscommerces.

Auxquelsilfautajouterlaproximité
immédiatedela stationdemétro
MairiedeMontrouge,d’oùnosen-

fants rejoignenten vingt minutes
leursécolesprivéesparisiennes»,
vantel’heureusepropriétaire.

Rationalisation.Parentpauvre
desphotosd’annoncesimmobi-

lières envitrine desagencesou
dessitesWeb, qui préfèrent
valoriserlespiècesdevieet de
réception,leschambresà cou-

cherreprésentent néanmoinsun
critèredechoixmajeurlors-

qu’elles sonten (très)grand
nombre.«Two,three, fourbed-

rooms... Commelespays anglo-

saxons, qui affichentd’abord le

nombredechambresplutôt quece-

lui desmètrescarrés,cequicompte

prioritairementà mesVeUX, c’estla
rationalitéduplan,etnonpaslasur-

face totaledu logement»,observe

RogerAbecassis,présidentdu
groupeConsultantsImmobilier.
«Si le nombredechambresestun

peujuste,nousprécisonsdansnos
annoncesla possibilité,ounon,d’en
créerunesupplémentaireourmieux

logerlesenfantsou belle-maman»,
poursuitJulienHaussy,patron
dugroupeEspacesatypiques.Au

vudesprix forts,mêmeréajustés
cesdeuxdernièresannées,etdes
niveauxactuelsdetauxd’em-
prunt, moins favorablesqu’au-
paravant, les logiquesd’achat
immobilierdeviennentnette-

ment plusrationnelles,ausens
proprecommeaufiguré.«Depuis
le Covid,onoptimiseaumaximum
lessurfaceshabitables.Dansla
balancede l’équationchambres-

budget pèseaussilenouveaubesoin

d’unespacesupplémentairedédiéau
télétravail,analyseAlexisCaquet,
présidentFrancedugroupeEn-

gel & Vôlkers. Notezaussiqu’à
l’imagedu Tanguydufilm, lesen-

fants habitentdeplusenplus long-

temps chezleursparents.Faute,
notamment,depouvoirs’envolerdu
nidparla grâced’unstudiooud’un
petit2-pièceslocatifdansla capitale,
dontlemarchéd’extrêmepénurieest

plusbouchéquejamais.»
Autre phénomènedesociété

prégnant,l’augmentationdes
divorcesauseindesménagesde

l’Hexagone,quientraînedansson
sillageunepluslargemosaïque
defamillesrecomposées.«Quand
onveutoffrirplusdestabilitéetde

confortauxenfantslogésengarde
alternée,il faut toutdoubler»,ré-

sume NathalieNaccache,aux
commandesdesagencesKeller
WilliamsFortisImmo,ducœur
deParis.Danscesecteur,les

«Ratioplan-surface,
on s’anglo-saxonise.»
RogerAbecassis,président
deConsultantsImmobilier,

Annonces.Les

chambressont

souventpeuvalorisées

parlesagences,
auprofitdespièces

àvivre.
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investisseurslocatifsprivi-

légient d’ailleurslespetits2-pièces

auxstudios,désormaismoins
recherchés.«Mêmede taille très

réduite,maisdotéed’unefenêtre
captantlalumière,cettepiècebonus

qui sertà télétravaillerOU anticipe
l’accueild’unbébévalorisel’appar-
tement aumêmetitre qu’unjoli
balcon:» poursuitNathalieNac-

cache. «Lesfamillesenquêtede

nombreuseschambresmaisquin’ont
pasles movensdes’offrir lesétages

supérieursdesimmeubleshauss-

manniens desgrandesavenuesdu
160 arrondissementse rabattent
souventsurlesrez-de-chausséeet

premiersétages,auxprixnettement
décotés»analyseFrankSylvaire,
présidentdugrouped'agences
Sotheby’sParisOuest.Onpeut
aussicomplétersonachatparune
chambredeservicequ’occupera
avecjoiel’adolescentetqui sera
miseenventelorsqu’il quittera
l’immeuble.

«Lesfamillesnombreusesrecom-

posées quirecherchent,lemaximum
deconfortintérieurassortid’une
chambreindividuellepourchaque
adosontaussiprêtesàfaire des

concessionssurlechoixduquartier
qu’ellesciblaientidéalement,voire

s’oriententsurl’alternativedela

location»,rappelleDavidSamama,

directeurexécutifdeJohnTaylor
Paris Ouest.L’oiseauvalà oùil

peutfairesonnid,et, parmi les
autressolutionspossibles,citons
l’offre du parc immobilierdes
années1930oucelledesappar-
tements semi-récentsdesannées

1950à 1980,quioffrent debien
meilleursratioschambres-surface

queceuxdeleurshomologues
haussmanniens.«àNeuilly-sur-

Seine, on trouved’agréablesappar-
tements detroischambrescompactés
dans95m2 : salon-salleà manger
dansuneseulepièce,unemasterbed-

room etdeuxchambrespour les

enfants.Bingo!»vanteRichard
Tzipine,directeurgénéraldu
groupeBarnes.Lespromoteurs
se sonteux aussiadaptésà la
nouvelledemande.«Au sudde

«Des familles
acceptentdes
concessionssur

le choixdu quartier
qu’ellesciblaient.›»

DavidSamama,
directeurexécutifde

JohnTaylorParisOuest.

Homestaging.

Simulationdu

groupeJunotpour

unappartement

de112m2àAuteuil,

proposéà1, 250M€.

La réorganisation

desespaces,par

exempleenrassem-

blant salleàmanger

etcuisine,estune

solutionà la pénurie

degrandessurfaces

etpermetde créer

denouvellespièces.
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Boulogne-Billancourt,dansnos
nouveauxprogrammesdela rue
Pierre-GrenierOu surl’îlotD5dela
ZAC RivesdeSeine,nousproposons
unesolutionmodulableetréversible
à la clientèlefamilialeen quêtede

grandsappartements,commecelle
d’unstudiode30m2accoléàunap-

partement de90m. Onobtientainsi

quatrebelleschambresdansI.20m’,
aulieud’êtreobligéd’acheter16oà

200m? d’unseultenantdansles

beauxquartiersouestdelacapitale»,
détailleJean-FrançoisMorineau,
DGAdeBNPParibasRealEstate
ConseilRésidentiel& Hospitality.

Lesacheteursfranciliensde-

venus propriétairesen2020-202I
etayantaujourd’huidesvelléités
des’agrandirnesonttoutefois

guèrepartantspoursauterlepas.
«Tarifsencoretrèsélevés,nouveaux
fraisdenotaireàdébourser,coûtde

crédittroisfoispluscher...Ils re-

noncent auvudel’additiontropsalée

etchangentleurfusil d’épauleenor-

ganisant deschangementsdans
l’aménagementintérieurdeleur
domicile» raconteBenoîtBert,

patrondel’agenceConsultants
ImmobilierLa Motte-Picquet-
Grenelle. PoursonconfrèreNi-
colas Pettex-Muffat,directeur
généraldu grouped’agences
Junot:« C’estaujourd’huil’un des

raresélémentsqui poussentlesfa-
milles àfairedestravauxdansles

immeublesduparchaussmannien.
Parexemple,enramenantlacuisine
perdueaufin fondducouloinenL

pourla “siamoiser” avecunepièce
de vie ou deréceptionet optimiser
ainsi l’espacelibéré.» «Gagnerune
chambreà couchergrâceà un sa-

lon-salle à mangeraveccuisine
américaineouvertenenécessitepas
forcémentde trèsgros travaux,
expliqueSophieBerg,directrice
généraledugroupeDaniel

«Dansl’haussman-
nien, enmodifiant
la cuisinepourla
‘‘siamoiser”avecune
piècedevie, on
optimisel’espace.»
NicolasPettex-Muffat,
directeurgénéraldeJunot.

Studiodejardin:unesolutiond’avenir
S’agrandirà bonprixpourtravailler,
dormiretmêmegagnerdel'argent.
Voilà lapromessedeces««petites
constructionsenboisposéesenune
journéedanslejardin,quiaugmentent
la surfacedomestîquedela maison
sanslourdstravauxd’extension»,
vanteAnne-SophieBoivin,directrice
deNatibox(GroupeHexaôm).Murs,
toitures,planchers,aménagements...
touslesélémentssontpréfabriqués
enusine.Unefois le projetdéfini etle
devissigné,leprofessionnels’occupe
desautorisationsrequises:déclaration
àla mairieau-dessousde20mètres
carrés,permisdeconstruireau-delà.
«Vientalorsla visitetechniquesurle
terrainpourvérifierl’implantation, les
raccordementsetl’accès»,détaille
AlexandreGioffredy,dirigeantde
Greenkub,dontlasociétéfabrique
ensuiteleséléments,acheminéssurplacepuis
assemblésenstudiosurdesplotsenbétonoudes
pieuxenaciervissésdanslesol.Unensemblegaranti
dix ans,issudeboisprovenantd’exploitations
françaisesdurables.«Lestudiodejardinseprêteà
tousJesusages,mais,avecle télétravail,sonutilisation
commebureaucartonne»,noteAnne-SophieBoivin.
II estégalementadaptéaugrandâgeetà unemobi-

lité diminuée,commel’illustrent desmodèlesde40 à
60mètrescarréscommercialiséspar ID MaisonBois.

«Lesdeuxtiersdenosclientspallientunmanquede
place,untiersoptantpourla locationavecunretour

surinvestissementdetroisà cinqans»,complète
AlexandreGioffredy.Lorsqu'ilestloué,«lestudiode
jardinafficheunrendementde15à20%grâceàla
fiscalitédela locationmeubléenonprofessionnelle»,
calculeAnne-SophieBoivin. Côtéoffre,Greenkub
proposedusur-mesureoudesmodèles
personnalisablesde11 à 50mètrescarrés.Le best-

seller deNatibox? Unstudiode28mètrescarrés,
vendude60000 à65000euros,équipé,livré,posé.
Avec21 millionsdemaisonsenFrance,le marchédes
studiosdejardina debeauxjoursdevantlui,

densificationurbaineoblige PIERRECHEVILLARD

Souplesse.
Cesconstructionsen

kit´seposentenune

journéeetseprêtent

àtouslesusages.
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Féau.Préparersesrepasdans

undécordeboiseriesanciennes,avec
mouluresetcheminées,assortid’un
mobilier contemporaintrèsdesign
donneun chicfou à cettenouvelle

pièceXXL. »SaconsœurIrisTang,
directriced’èmileGarcinParis
Rivedroite,géolocalisevolontiers
le propos:«Dansle 5earrondisse-

ment, certainesfamilles n’hésitent
pasà scinderaussiunegrande
chambreendeuxenmontantune
cloisonouunmurdeverre.L’objec-
tif decetteséparationdesespaces
dormants?Pouvoirresterdansle

quartierafin deconserverla secto-

risation scolairedeprestigieux
établissementscomme les lycées-

colleges Henri-IVetLouis-le-Grand,

oùétudientleursenfants.»
Maisattention! Si le fait

d’abattreoudecréerunesimple
cloisonneposeaucunsouciad-

ministratif, ilconvientd’obtenir
le feuvertdelacopropriétéquand
onveutfairetomberunmurpor-
teur (ousemi-porteur)ouchan-

ger les caractéristiques des
fenêtres.«Pourle confortdeleurs
chersbambins,lesparentssontprêts

à toutbouleverser,voireà sacrifier

unepiècederéception,conclutIris
Tang.II mesembleque,quelques
décenniesenarrière,les enfants
étaientmoinsgâtés.Il étaitnormal
departagersachambreavecson
frèreou.sasœuret, si cettepromis-

cuitépouvait êtresourcedebruyants
pugilats,il n’enrestepasmoins
qu’avecdurecul,cesjoutesenfantines

pouvaientaussifairel’objetderires
etdesouvenirsfortsympathiques,»

«Lesparentssont
prêtsà sacrifierune
piècederéception
pourleurschers

bambins.»
Iris Tang,directrice

d’èmileGarcinRivedroite.

Décote.Lespremiersétagessontsouventplusaccessibles.

Banlieue.Lesgrandessurfacessetrouvent

plusfacilementendehorsdeParis.

Composition.Versde-nouveauxespacesXXL

mariantboiseriesetmobiliercontemporain.
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